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o doradztwo majatkowe
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OPERAT
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Kw Nr WA11/00037591/7
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni uzytkowej 68,6 m?, skfadajacy sie z:
wiatrotapu, salonu z aneksem kuchennym, pokoju, schowka i fazienki z wc, znajdujacy sie na parterze (1
kondygnaciji), w budynku wielolokalowym, bezklatkowym, lll-kondygnacyjnym.

Nieruchomos¢ potozona jest we wsi Nowa Wola, gm. Lesznowola, powiecie piaseczynskim, przy
ul. Maciejki 6B, w obrebie 0022 Nowa Wola.

Zakres wyceny — prawo wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawem wtasnosci
utamkowej czesci gruntu i wspotwtasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego stanu i poziomu cen.

Whtasciciel lokalu — Janusz Pitera w upadtosci.

Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu mieszkalnego przystuguje w 686/5736 czesciach prawo
wtasnosci gruntu (Kw Nr WA11/00036834/6), na ktorym posadowiony jest budynek oraz w takich samych
czesciach prawo wspotwiasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktére stuzg do wspdlnego
uzytku ogétu mieszkancow.

Kw Nr WA11/00037591/7 w Sadzie Rejonowym w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu numer 1 w budynku przy ulicy Maciejki 6B w Nowej Woli przystuguje
prawo do wytgcznego korzystania z dwdch miejsc postojowych przed budynkiem oraz ogrédka o
powierzchni 30 m2.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wtasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy
upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r.
Prawo upadtosciowe.

Daty zwigzane z wycena:

e data sporzadzenia wyceny — 12.07.2026r.
e data, na ktdéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 10.07.2026 r.
e data, na ktdéra okreslono wartosé — 12.07.2026r.
o data wizji lokalnej — 10.07.2026r.

Oszacowana wartosc rynkowa:

942.550 zt

dziewiecset czterdziesci dwa tysigce piecset piecdziesigt ztotych

Operat sporzadzit:

Elektronicznie
podpisany przez
Borkace ) Wojciech Mariusz
|

P\ MM/ Burkacki
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Operat szacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego ............ Nowa Wola gm. Lesznowola ul. Maciejki 68 m 1

1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Janusza Pitery
ul. Maciejki 6B m 1

Nowa Wola

05-506 Lesznowola

PESEL: 67040302314

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (up. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Go6r 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PODSTAWA SPORZADZENIA WYCENY
Podstawg wykonania operatu szacunkowego jest zlecenie ustne z dnia 02.07.2026 r., na wykonanie

czynnosci niezbednych dla oszacowania nieruchomosci lokalowej.

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni uzytkowej 68,6 m?2, sktadajacy sie z:
wiatrofapu, salonu z aneksem kuchennym, pokoju, schowka i tazienki z wc, znajdujacy sie na parterze
(1 kondygnacji), w budynku wielolokalowym, bezklatkowym, III-kondygnacyjnym.
Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Nowa Wola, gm. Lesznowola, powiecie piaseczynskim, przy ul.
Maciejki 6B, w obrebie 0022 Nowa Wola.

Z lokalem zwigzane jest prawo do wytacznego korzystania z dwdch miejsc postojowych przed
budynkiem oraz ogrédka o powierzchni 30 m2,

Zakresem wyceny objete jest prawo witasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z
prawem wiasnosci utamkowej czesci gruntu i wspétwiasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego

stanu i poziomu cen.

1.5. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wilasnosci przedmiotowego
lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny
wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny -

data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny -
data, na ktdéra okreslono wartosc -

data wizji lokalnej -

1.7. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.

poz. 399),

12.07.2026 r.
10.07.2026 r.
12.07.2026 r.
10.07.2026 r.

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 614 z

pozn. zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z

pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 232),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.

poz. 1984 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

1.8. PODSTAWY FORMALNE
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) / Krajowe Standardy Wyceny (KSW) Polskiej

Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych,

Literatura specjalistyczna: ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego” -

M. Prystupa, wyd. PFSRM.

1.9. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 10.07.2026 r.;
Informacje i dokumentacja otrzymana od Zamawiajacego;

Starostwo Powiatowe w Piasecznie;

Urzad Gminy w Lesznowoli;

Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych;
http://ekw.ms.gov.pl;

https://lesznowola.e-mapa.net;

Projekt planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Lesznowola;
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
uchwalone 22 lutego 2024 roku uchwatg nr 963/LXXIII/2024;

Informacje zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych.

gminy Lesznowola

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
2.1. STAN PRAWNY

Nieruchomos¢ lokalowa nr 1 potozona przy ul. Maciejki 6B w Nowej Woli, uregulowana jest w ksiedze
wieczystej Kw Nr WA1I/00037591/7, prowadzonej przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Piasecznie.

Wedtug Dziatu II ksiegi wiascicielem nieruchomosci jest Janusz Pitera, na podstawie umowy

ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, umowy sprzedazy z dnia 10.04.2018 r. Rep. A Nr 1751/2018.

Kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu przystuguje w 686/5736 czesciach prawo wilasnosci gruntu,
na ktéorym posadowiony jest budynek oraz w takich samych czesciach prawo wspdtwiasnosci wszelkich
czesci budynku i innych urzadzen, ktére stuza do wspdlnego uzytku ogotu mieszkancow.

W Dziale III widnieje jedna wzmianka o wniosku:

DZ. KW. / WA1I / 31757 / 26 / 1 - 2026-06-25, 10:11:28 - WPIS OGLOSZENIA UPADEOSCI

oraz wpisane jest:

OSTRZEZENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ] DO DtUZNIKA JANUSZA PITERA W
SPRAWIE KM 2094/25 NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYJINY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU ORAZ TYTUELU
WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA 21-02-2025, SYGNATURA AKT VI
NC-E 31346/25 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 03-04-2025.

W Dziale IV brak wzmianek o wnioskach oraz wpisane sa:

1. HIPOTEKA UMOWNA w kwocie 592.200,00 Zt - KAPITAL KREDYTU, ODSETKI , PROWIZJA, OPELATY, ODSETKI
OD ZADtUZENIA PRZETERMINOWANEGO, KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWO-EGZEKUCYIJNEGO ORAZ INNE
KOSZTY ZGODNIE Z UMOWA KREDYTU, "REGULAMINEM KREDYTOWANIA 0SOB FIZYCZNYCH W RAMACH
UStUG  BANKOWOSCI  HIPOTECZNEJ] W  BANKU  MILLENNIUM S.A. I CENNIKIEM  KREDYT
HIPOTECZNY/POZYCZKA HIPOTECZNA, UMOWA KREDYTU NR KH/0327/03/2018 Z DNIA 27.03.2018 R.

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 5.821,50 zt - NALEZNOSCI Z TYTUEU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE ZA OKRES OD 01/2021 R. DO 03/2021 R., UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES OD 12/2020
R. DO 03/2021 R., FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES OD 12/2020 R. DO 03/2021 R., A TAKZE Z TYTULU ODSETEK ZA
ZWEOKE.

3. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 13.402,72 Zt - NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE ZA OKRES OD 04/2021 R. DO 10/2021 R., UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES OD 04/2021
R. DO 10/2021 R., FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES OD 04/2021 R. DO 10/2021 R., A TAKZE Z TYTULU ODSETEK ZA
ZWEOKE.

4. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 229.201,00 Zt - NALEZNOSC GEOWNA WRAZ Z ODSETKAMI WYNIKAJACE Z
WYROKU SADU OKREGOWEGO W WARSZAWIE III WYDZIAt CYWILNY WYDANEGO W DNIU 29 KWIETNIA 2016
R. W SPRAWIE PROWADZONEJ POD SYGN. AKT III C 657/15.

5. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 10.221,45 zZt - NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE ZA OKRES OD 11/2021 R. DO 01/2022 R. ORAZ 10/2022 R., UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA
OKRES OD 11/2021 R. DO 01/2022 R. ORAZ 10/2022 R., FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY I
FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES OD 11/2021 R. DO 01/2022 R. ORAZ
10/2022 R., A TAKZE Z TYTULU ODSETEK ZA ZWEOKE, KOSZTOW UPOMNIEN ORAZ EGZEKUCYJINYCH.

6. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 1.810,02 Zt - NALEZNOSCI Z TYTUEU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE ZA OKRES 04/2023, A TAKZE Z TYTUtU ODSETEK ZA ZWEOKE, ZGODNIE Z ART. 110 (1) USTAWY
Z DNIA 6 LIPCA 1982 ROKU O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE (TEKST JEDNOLITY: DZ. U. Z 2023 ROKU
POZ. 1984 ZE ZM.).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Szczego6towy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

W dniu 21.06.2026 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/1080/2026 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktérym jest
Janusz Pitera, PESEL 67040302314, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
(zatacznik).

Budynek nr 6B posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 716/30 z obrebu 0022 Nowa Wola,
o powierzchni 918 m2, stanowiacej nieruchomos¢ gruntowg, ktdérej stan prawny uregulowany jest w Kw

WA1I/00036834/6.
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W Dziale III tej ksiegi, pod poz. 8, znajduje sie wpis:

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI LOKALU NUMER 1 W BUDYNKU PRZY ULICY MACIEJKI 6B W NOWEJ WOLI
PRZYSEUGUJE PRAWO DO WYtACZNEGO KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJISC POSTOJOWYCH PRZED BUDYNKIEM
ORAZ OGRODKA O POWIERZCHNI 30 M2, ZAZNACZONYCH NA SZKICU STANOWIACYM ZAtACZNIK NR 2 DO
UMOWY STANOWIACEJ PODSTAWE WPISU.

Zrédfo: https://lesznowola.e-mapa.net

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka oznaczona nr ewidencyjnym 716/30 potozona jest na obszarze, w ktérym obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola uchwalone 22 lutego
2024 roku uchwatg nr 963/LXXIII/2024. Okresla ono polityke przestrzenng gminy, w tym przeznaczenie
terendw, ochrone $rodowiska oraz zasady rozwoju infrastruktury.

Zgodnie z ustawa o planowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan traci moc prawng z
dniem wejscia w zycie nowego Planu ogdlnego gminy. Gmina Lesznowola jest w trakcie prac nad
wdrozeniem Planu Ogdlnego, ktéry stanie sie jednolitym aktem prawa miejscowego.

Zgodnie projektem planu, dziatka znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem SJ] - strefa

wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
Gmina Lesznowola to gmina wiejska zlokalizowana w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie piaseczynskim. Usytuowana jest w bezposrednim sasiedztwie potudniowej granicy Warszawy
(sasiaduje z dzielnica Ursynow), co determinuje jej silne powigzania funkcjonalne ze stolicg. Od
wschodu granica gminy styka sie z miastem i gming Piaseczno.
Gmina posiada wyjatkowo korzystne potozenie pod wzgledem dostepnosci komunikacyjnej.
Przez jej teren przechodza kluczowe arterie regionu:
o Droga ekspresowa S7 (wezet ,Lesznowola”), zapewniajaca bezposredni i szybki dojazd do
Warszawskiego Wezta Rowerowego/Autostradowego oraz w kierunku potudniowym kraju.
o Droga wojewodzka nr 721, stanowigca poprzeczng o$ tgczaca Nadarzyn, Lesznowole i Piaseczno.
o Linia kolejowa nr 8 (Warszawa — Radom - Krakdw) z przystankami kolejowymi (np. Nowa Iwiczna,
Jeziorko Iwiczne) zlokalizowanymi w bezposrednim sgsiedztwie wschodniej granicy gminy,

obstugiwanymi przez Koleje Mazowieckie oraz Warszawska Szybka Kolej Miejskg (SKM).
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Lesznowola jest jedng z najbogatszych i najdynamiczniej rozwijajacych sie gmin wiejskich w
Polsce. Ze wzgledu na blisko$¢ stolicy zatracita swodj typowo rolniczy charakter na rzecz funkcji
podmiejskiej (rezydencjonalnej) oraz gospodarczej. Teren gminy charakteryzuje sie wysokim stopniem
przedsiebiorczo$ci - zarejestrowanych jest tu tysigce podmiotdw gospodarczych, w tym liczne
przedsiebiorstwa z kapitatem zagranicznym skupione w centrach logistycznych i handlowych (m.in. w
rejonie Wolki Kosowskiej).
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lokalizacja nieruchomosci na tle Gminy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Nowa Wola to wie$ potozona w pdétnocno-wschodniej czesci gminy Lesznowola, w bezposrednim
sgsiedztwie Nowej Iwicznej oraz Zgorzaty. Miejscowos$c¢ lezy zaledwie okoto 3-4 km od granicy
administracyjnej Warszawy oraz okoto 4 km na pdtnocny zachdéd od centrum Piaseczna. Charakteryzuje
sie dynamicznymi procesami urbanizacyjnymi — dawne tereny uprawne i ogrodnicze zostaty w ostatnich
latach przeksztatcone w zorganizowana architekture podmiejskq o charakterze jednorodzinnym i
matowielorodzinnym.

Miejscowos$¢ posiada dostep do podstawowej infrastruktury spotecznej i technicznej:

o Edukacja i opieka: w bliskim sasiedztwie (Zgorzata, Zamienie, Mysiadto) funkcjonujg nowoczesne
placowki oswiatowe, w tym publiczne szkoty podstawowe i przedszkola.

o Uzbrojenie terenu: rejon wsi Nowa Wola posiada petne, rozwiniete sieci infrastruktury technicznej:
sie¢ wodociggowg, kanalizacyjng, gazowa oraz elektroenergetyczng i telekomunikacyjng (w tym
Swiattowodowag).

o Komunikacja lokalna: wie$ obstugiwana jest przez sie¢ dréog gminnych oraz podmiejskie linie
autobusowe ZTM (Zarzadu Transportu Miejskiego w Warszawie), ktére zapewniaja potaczenie z

weztami przesiadkowymi w Warszawie (Metro Wilanowska) i Piasecznie.

Ulica Maciejki znajduje sie w pdtnocno-wschodniej czesci Nowej Woli. Jest to boczna, kameralna

ulica odchodzaca od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych miejscowosci (rejon ulic Krasickiego i Postepu),
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co zapewnia relatywng cisze i ograniczenie ruchu tranzytowego do minimum. Bezposrednie otoczenie
nieruchomosci przy ul. Maciejki 6B stanowi nowa, spdjna architektonicznie zabudowa mieszkaniowa o
niskiej intensywnosci. Dominuja tu budynki w ukfadzie zblizonym do zabudowy szeregowej, blizniaczej
oraz mate, bezklatkowe budynki wielolokalowe (gdzie do kazdego lokalu prowadzi niezalezne wejscie z
zewnatrz). Architektura cechuje sie nowoczesng, minimalistyczng formg, niska wysokoscig (do 3
kondygnacji nadziemnych) oraz zwartg kompozycjq urbanistyczna.

Teren wokét budynkow jest w petni zagospodarowany. Drogi wewnetrzne oraz miejsca
postojowe naziemne i dojscia do budynkéw zostaty utwardzone kostkg brukowa. Wprowadzono
urzadzong zielen niska, a poszczegdlne strefy przynalezne (ogrdédki) sa wydzielone ogrodzeniami
panelowymi. W najblizszym otoczeniu dominuje funkcja mieszkaniowa i rekreacyjna. Podstawowg
dostepnos¢ handlowa zapewnia market sieciowy Netto zlokalizowany przy ul. Macierzanki, oddalony od
przedmiotowej nieruchomosci o okoto 750 metréw, co umozliwia wygodny dostep pieszy lub sprawny
dojazd kotowy. W rejonie tym dostepne sg réwniez inne lokalne punkty handlowo-ustugowe oraz
paczkomaty. Obszar ten taczy podmiejski komfort z szybkim dostepem do podstawowej infrastruktury

komercyjnej.

Opis i charakterystyka szacowanego lokalu mieszkalnego:

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni uzytkowej 68,6 m2. Lokal
usytuowany jest na parterze budynku wielolokalowego i posiada niezalezne wejscie bezposrednio z
terenu zewnetrznego, co zapewnia prywatnosc¢ i komfort zblizony do domu jednorodzinnego.

Struktura uzytkowa lokalu jest zwarta i przemyslana. Do lokalu wchodzi sie przez wiatrotap.
Centralnym punktem jest przestronny salon potaczony z aneksem kuchennym. Z salonu prowadzi
wyjscie bezposrednio do przynaleznego ogrédka o powierzchni ok. 30 m2. Ekspozycja tej strefy jest
potudniowo-wschodnia, co w teorii zapewnia dobre nastonecznienie, jednak ze wzgledu na blisko
posadowiong zabudowe sasiednia, faktyczny doptyw S$wiatta stonecznego jest w tym pomieszczeniu
ograniczony. Dodatkowo w lokalu znajdujq sie:

o maty pokdj, ktéry w dokumentacji (KW) figuruje jako gabinet, a obecnie petni funkcje
zorganizowanej garderoby,

o schowek, adaptowany na magazynek narzedziowy i gospodarczy,

o fazienka z wc, doswietlona, podobnie jak kuchnia, oknem umieszczonym wyzej w formie

poprzecznej z ekspozycjg na strone wschodniq.

Standard wykonczenia ocenia sie jako $redni, z widocznymi, indywidualnymi elementami
aranzacji:

o Posadzki: w pomieszczeniach mieszkalnych (salon, pokoje, komunikacja) utozono panele
podtogowe. W schowku posadzke wykonczono wyktadzing materiatowa a w tazience - terakota.

o Sciany i aranzacja salonu: w salonie dominujg $ciany wykorniczone tapetami o dekoracyjnych
motywach: na jednej Scianie zastosowano motyw $ciany ceglanej, a na przeciwnej - paneli
betonowych.

o tazienka: Sciany tazienki sg wytozone glazurg do wysokosci ok. 2,4 m. Pomieszczenie wyposazono
w kabine prysznicowa z estetycznym, szklanym parawanem, wc kompaktowe, umywalke oraz
wiszacy, gazowy kociot c.o. i c.w.u. Glazura posiada wyraziste motywy biatej i czerwonej Sciany

ceglanej (przy prysznicu).
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Prawa zwigzane i elementy przynalezne (zewnetrzne):

o Miejsca postojowe: z wiasnoscig lokalu zwigzane jest prawo do wytacznego korzystania z dwdéch
naziemnych miejsc postojowych. Usytuowane sg one na utwardzonym kostka brukowa podjezdzie
bezposrednio przy drzwiach wejsciowych do szacowanego lokalu. Taka lokalizacja zapewnia
wyjatkowo wygodng komunikacje, utatwiajac codzienne uzytkowanie oraz m.in. wnoszenie zakupow
bezposrednio z pojazdow do wnetrza mieszkania.

o Ogrédek: przynalezny do lokalu ogréodek o powierzchni ok. 30 m2 stanowi kameralng strefe
rekreacyjng. Posadzke ogrdédka stanowi zadbany trawnik, a prywatno$¢ od sasiednich parceli
zapewniaja rosliny ptozace na panelowych ogrodzeniach ogrodowych.

Ogdlny standard wykonczenia wnetrz przedmiotowego lokalu ocenia sie jako $redni.
Zastosowane materiaty wykonczeniowe (panele podtogowe, tapety $cienne, glazura i terakota)
reprezentujg segment popularny, powszechnie spotykany w budownictwie wielorodzinnym o
charakterze podmiejskim. Elementy wykonczeniowe oraz state wyposazenie (w tym armatura
tazienkowa) wykazuja cechy normalnego uzytkowania, bez widocznych $ladéw nadmiernego zuzycia
technicznego czy uszkodzen strukturalnych. Aranzacja wnetrz (m.in. dekoracyjne tapety z motywem
cegly i betonu w salonie oraz wyrazista glazura w tazience) ma charakter wybitnie zindywidualizowany,
odpowiadajacy preferencjom estetycznym obecnego wiasciciela. W kontekscie potencjalnej transakcji
rynkowej (w tym wymuszonej sprzedazy), tak wyrazista kolorystyka i stylistyka moga wymagac od
przysztego nabywcy nakfadéow na odswiezenie lub dostosowanie wnetrz do standardéw bardziej
uniwersalnych.

Lokal wyposazony jest w komplet podstawowych instalacji technicznych, w tym autonomiczne
zrédio ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w postaci wiszacego dwufunkcyjnego kotta gazowego
zlokalizowanego w tazience. Instalacja ta zapewnia niezaleznos¢ eksploatacyjng lokalu. Okna w
pomieszczeniach sanitarno-kuchennych (fazienka, aneks) majg forme poprzeczng i s umieszczone
powyzej standardowego poziomu wzroku, co z jednej strony optymalizuje przestrzen $cienng pod
zabudowe meblowa/instalacyjng, z drugiej zas ogranicza tradycyjny widok na zewnatrz, petnigc gtéwnie
funkcje doswietlajaca i wentylacyjna.

Struktura funkcjonalna lokalu o powierzchni 68,6 m2 wykazuje cechy uktadu opartego
pierwotnie na formacie dwupokojowym (salon + gabinet/pokdj), ktéry zostat przystosowany do
biezacych, specyficznych potrzeb uzytkownika.

Niewatpliwym i kluczowym atutem nieruchomosci jest jej bezklatkowy charakter oraz
bezposrednie wejscie z zewnatrz, co zbliza komfort uzytkowania lokalu do segmentu domow
jednorodzinnych (szeregowych). Ponadto integracja salonu z ogrodem (ok. 30 m2) oraz przypisanie
dwéch miejsc postojowych bezposrednio przy drzwiach wejsciowych drastycznie podnosi walory
uzytkowe nieruchomosci w codziennej eksploatacji. Wykorzystanie mniejszych pomieszczen
pomocniczych (schowek jako magazynek narzedziowy, gabinet jako garderoba) w petni wyczerpuje
potencjat przechowywania, odcigzajac gtéwng przestrzen zyciowa.

Podstawowym mankamentem wptywajacym na ergonomie i komfort psychiczny mieszkancow
jest stabe naswietlenie strefy dziennej (salonu). Pomimo korzystnej, potudniowo-wschodniej ekspozycji
okiennej, bliskie posadowienie sasiednich budynkdéw tworzy bariere dla bezposredniego Swiatta
stonecznego, powodujac zacienienie salonu przez wieksza czes$¢ dnia. Ponadto, przy tej powierzchni
uzytkowej (blisko 69 m2), obecna konfiguracja ogranicza liczbe petnowymiarowych sypialni na rzecz
funkcji pomocniczych (garderoba), co w przypadku zakupu przez rodzine z dzie¢mi generowatoby

koniecznos$¢ wtornej zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen.
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
Okreslono wartos¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) - jest to warto$¢ rynkowa
lokalu, ktéry w dalszym ciggu bedzie wykorzystywany zgodnie z aktualnym sposobem jego
uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie lokalu jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

» zapewniajace najwyzszg warto$¢ wycenianej nieruchomosci lokalowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego lokalu optymalny
sposOb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego sposobu

zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 wartos$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu zastepujacych
zatozen:
= strony umowy s od siebie niezalezne, nie dziatajqg w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uplynat czas niezbedny do wyeksponowania lokalu na rynku i do wynegocjowania warunkdéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosé,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ lokalu jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z géry lub faktycznie zaptacong cena.

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byta wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakgji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktdérzy majq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie

w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkéw i opfat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru witasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci lokali mieszkalnych), dla okreslenia wartosci rynkowej lokalu dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:
¢ podejscie poréwnawcze,
¢ metode korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze zgodnie z art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi: Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci
i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje
sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Istotg podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za lokal
wiecej od sumy, za ktérg mdgtby naby¢ lokal o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu pordwnawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréownywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z lokalem podlegajacym wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny Sredniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sgq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sSredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i
ceng maksymalng.

Na podstawie zrédet wymienionych w pkt. 1.9. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych umow sprzedazy lokali
mieszkalnych przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania
ceny s$redniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniany lokal, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek wtérny prawa witasnosci lokali mieszkalnych,

- obszar rynku: wies Nowa Wola, lokale znajdujace sie na tym samym osiedlu co lokal szacowany.

- okres badania cen transakcyjnych: lata 2025-2026 (transakcje dostepne do daty okreslenia

wartosci).
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2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku lokali
mieszkalnych.
3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanego lokalu miesci sie pomiedzy ceng minimalng
(Cmin) @ ceng maksymalng (Cmay), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a
ponadto:

*  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania 0golng
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech lokalu o cenie
maksymalnej lub gorsze od cech lokalu o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniany lokal pod katem cech rynkowych.

5. Opisano lokal o cenie minimalnej (Cnin) i lokal o cenie maksymalnej (Cnhax) W kontekscie cech

rynkowych.

6. Okreslono cene srednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéow korygujacych:

Cmin < u; < Cmax
Cs’r Cér
Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa lokalu znajduje sie pomiedzy Cumin i Crmax.

7. Okreslono zakres wspétczynnikow korygujacych poszczegolnych cech.
Poszczegolne wspoétczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres
ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposob:

min

C
) < u; < waga; X ( max)

i X
waga; ( Co

Ng

8. Okreslono jednostkowg warto$¢ rynkowg wg wzoru:

n

WX =C§r><2ui><1(

i=1
gdzie:

W, - wartoé¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

U, - wartosci wspotczynnikéw odzwierciedlajacych ocene lokalu w aspekcie cech rynkowych, oznacza wielko$¢ i-tego
wspotczynnika korygujacego,

C¢r - érednia cena transakcyjna 1 m? powierzchni lokalu,

k - liczba wspdtczynnikéw odpowiadajaca okreélonej wczeéniej liczbie cech rynkowych nieruchomoéci.

K - wspoétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych lokalu

szacowanego, wykraczajacych poza zbior.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikéw jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

lokalu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznos$ci zachowania zatozenia moéwiacego, ze

wartos$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WX < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:
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Wy = Cq X U;

n
i=1
Otrzymamy:
n

Ciin < Cg X Z Ui < Crnax
i=1

Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspdtczynnikow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

n
Cmin < z w < Cmax
= P S

Cs’r =1 Cs’r

Ostateczna wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci lokalu obliczona zostanie wg wzoru:

We =Wy X P
gdzie:
Wy -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
P - powierzchnia uzytkowa lokalu (68,6 m2).

3.3. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy lokali mieszkalnych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar wsi Nowa Wola, a w
szczegolnosci lokale znajdujace sie na tym samym osiedlu. Gtéwna cecha poréwnywalnosci - bliska

lokalizacja, stan prawny.

Rynek nieruchomosci lokalowych w miejscowoséci Nowa Wola (gmina Lesznowola) ma charakter
wybitnie podmiejski o profilu rezydencjonalnym i rodzinnym.

Podaz: dominujacym segmentem podazy sa lokale bezklatkowe w niskiej zabudowie
wielorodzinnej i wielomieszkaniowej (segmenty/wille miejskie) z przynaleznymi ogréodkami i
naziemnymi miejscami postojowymi, co potwierdza struktura materiatu poréwnawczego (ul. Maciejki,
Plonowa, Czerwonych Makow). Podaz na tym rynku jest stabilna, generowana zaréwno przez rynek
wtorny, jak i dogeszczajace inwestycje deweloperskie.

Popyt: generowany jest gtownie przez migrantéw z Warszawy (mtode rodziny z dziecmi),
poszukujacych alternatywy dla ciasnej i drogiej zabudowy stricte miejskiej. Gtdwnym stymulatorem
popytu w tym rejonie jest doskonata dostepnos$¢ komunikacyjna (wezet drogi S7 ,Lesznowola” oraz
bliskos¢ linii kolejowej z SKM). Klienci wykazujg silng preferencje dla lokali na parterze z wtasnym

ogrédkiem lub lokali o charakterze dwupoziomowym z garazami.

Srednie ceny i struktura bazy transakcyjnej:

Analiza zbioru transakcji z okresu od stycznia 2025 r. do lutego 2026 r. (uwzgledniajaca zakres
cenowy od 9.993 zt/m2 do 13.754 zt/m2 po odrzuceniu skrajnych wartosci odbiegajgcych od
charakterystyki przedmiotu wyceny) pozwala na sformutowanie nastepujacych wnioskow:
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o Cena minimalna: 9.993 zt/m2 (transakcja z dnia 20.02.2026 r., ul. Plonowa 24L, lokal bardzo duzy:
133,6 m2).

o Cena maksymalna: 13.754 zt/m2 (transakcja z dnia 11.12.2025 r., ul. Maciejki 59, lokal mniejszy:
64,2 m2).

o Srednia cena transakcyjna: w analizowanym okresie srednia cena dla lokali o charakterze zblizonym
do przedmiotu wyceny (powierzchnia 60-75 m2) uksztattowata sie na poziomie ok. 12.100 -
12.700 z#/m?2,

o Woyraznie widoczna jest zalezno$¢ ceny jednostkowej od powierzchni uzytkowej (efekt skali) -
lokale o pow. powyzej 110 m2 (ul. Plonowa) osiggaja nizsze ceny za 1 m2 (ok. 9.900 - 11.400 z),
podczas gdy mniejsze lokale o pow. 64-74 m2 (ul. Maciejki) plasuja sie w wyzszych rejestrach
cenowych.

Perspektywy rynku:

Perspektywy dla mikroregionu Nowa Wola sa stabilne z tendencjag do umiarkowanej
konsolidacji. Blisko$¢ Warszawy, petne uzbrojenie terenu oraz rozwdj infrastruktury handlowo-
ustugowej w gminie powodujg, ze obszar ten nie straci na atrakcyjnosci. W drugiej potowie 2026 roku
nie przewiduje sie gwattownych skokdéw cenowych, a raczej ustabilizowanie stawek z uwagi na wysokie

koszty kredytowania i wygaszenie impulséw popytowych.

2. Analiza SWOT dla lokalnego rynku (rejon Nowej Woli):

Mocne strony:

Lokalizacja i logistyka: blisko$¢ wezta trasy S7 i linii kolejowej (Szybka Kolej Miejska).

Atrakcyjna forma zabudowy: lokale bezklatkowe z prawem do wylacznego korzystania z ogrodkow i
miejsc postojowych.

Petna infrastruktura techniczna: dostep do sieci gazowej, wod-kan oraz $wiattowodowej.

Stabe strony:

Kameralno$¢ pod znakiem zapytania: bardzo gesta zabudowa fanowa/szeregowa, wptywajgaca na
ograniczone dos$wietlenie wnetrz i brak prywatnosci (jak w lokalu szacowanym).

Zaleznos¢ od infrastruktury sasiednich wsi: konieczno$¢ korzystania ze szkdt czy wiekszych placéwek

medycznych w sgsiednich miejscowosciach.

Szanse:
Naptyw kapitatu z Warszawy: state zainteresowanie rynkiem podmiejskim ze wzgledu na wysokie ceny
w stolicy.

Dalsza rozbudowa infrastruktury: planowane inwestycje gminne w drogi lokalne i zielen urzadzona.

Zagrozenia:

Przepetnienie drég lokalnych: ryzyko paralizu komunikacyjnego drég nizszych klas (np. ul. Krasickiego,
Postepu) przy dalszej intensyfikacji zabudowy.

Stagnacja gospodarcza: wysokie stopy procentowe mogg zamrozi¢ popyt i wydtuzy¢ czas ekspozycji
ofert.
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Do analizy poréwnawczej wytypowano transakcje zawarte w roku 2025 i 2026 dotyczace
sprzedazy mieszkan znajdujacych sie w budynkach na tym samym osiedlu co lokal szacowany (brak w
bazie danych transakcji z dalszego okresu).

Nieruchomosci przyjete do poréwnania znajduja sie w bardzo bliskiej lokalizacji, w budynkach o
tym samym wieku i technologii, wyposazone sg w jednakowe urzadzenia infrastruktury miejskiej, tak
jak nieruchomos$c¢ szacowana; dojazd do nich jest taki sam, dlatego cechy te nie bedg poddane analizie.

Z przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na wyselekcjonowanym rynku ceny lokali sag
uzaleznione od ich powierzchni, standardu wykonczenia atrybutéw parkingowych i dodatkowych
pomieszczen do korzystania.

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:

e informacje o cenach lokali na terenie rynku lokalnego,
e informacje z dostepnej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sgsiedztwa, oraz
innych elementéw cenotwdrczych.

Cechy rynkowe lokalu mieszkalnego sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze
wptywajg na poziom cen na danym rynku lokali. Kryteria wyboru tych cech wynikajgq zatem z
rynkowych cech lokali mieszkalnych.

Dobér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych réznic miedzy lokalem
szacowanym a lokalami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej oddajg wptyw na
szukang wartos¢ w zestawieniu z rodzajem lokali sprzedanych.

Analizujac zespot cech lokali mieszkalnych wyodrebniono te, ktére rdznicuja lokale, i ktére, jak
wynika z zachowan kupujacych, maja najistotniejszy wptyw na wartos¢ lokalu bedacego przedmiotem
wyceny. Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Wielko$¢ lokalu (powierzchnia uzytkowa) - jest to podstawowy atrybut rdéznicujacy ceny
jednostkowe na badanym rynku, odzwierciedlajacy tzw. efekt skali. Analiza bazy dowodzi, ze lokale
mniejsze i bardziej kompaktowe (ok. 64-74 m2) uzyskujg wyzsze stawki za metr kwadratowy niz
lokale duze i dwupoziomowe (powyzej 110-130 m2), ktére charakteryzujg sie nizsza ceng
jednostkowa, cho¢ wyzszg ceng, catkowita.

(@) odpowiednia - lokale kompaktowe (metraz od ok. 60 m2 do 80 m2) - obejmuje lokale jednopoziomowe o
mniejszej powierzchni uzytkowej, charakteryzujace sie wyzszg strukturg cen jednostkowych za 1 m2 ze wzgledu
na wysoki popyt w segmencie popularnym i mniejszy catkowity koszt zakupu.

(b) nieodpowiednia - lokale wielkopowierzchniowe (metraz powyzej 80 m2 do ok. 135 m2) - obejmuje duze
lokale, czesto dwupoziomowe z przynaleznymi garazami, ktére generuja nizsze ceny za 1 m2 w mysl rynkowej

zasady regresji ceny jednostkowej wraz ze wzrostem powierzchni.

2. Atrakcyjnos¢ pomieszczen przynaleznych i zewnetrznych (ogrédek i balkon/taras) - atrybut ten
taczy wielkos¢ oraz walory uzytkowe przestrzeni rekreacyjnych przypisanych do lokalu do
wytacznego korzystania. Na analizowanym osiedlu standardem jest posiadanie dostepu do strefy
zewnetrznej, jednak ich struktura jest skrajnie zréznicowana - od niewielkich, kameralnych
ogrodkéw (ok. 30— m2), przez lokale z dodatkowymi tarasami na pietrze, az po rozlegte ogrody o
powierzchni przekraczajacej 170-270 m2,

(a) bardzo dobry - obejmuje lokale dysponujace ponadprzecietnie duza przestrzenig rekreacyjna, tj. rozlegtymi
ogrodami o powierzchniach od ok. 65 m2 do ponad 270 m2, badz lokale posiadajace unikalne, luksusowe
kombinacje stref zewnetrznych, np. ogrédek potaczony z duzym tarasem na dachu lub kilkoma balkonami.

(b) dobry — obejmuje lokale o standardowym dla tego osiedla programie zewnetrznym, tj. wyposazone w jeden
balkon/taras lub mniejszy, kameralny ogrédek przydomowy o powierzchni od ok. 30 m2 do ok. 64 m2, ktéry

zabezpiecza podstawowe potrzeby rekreacyjne mieszkancow w zabudowie podmiejskiej.
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(a)

(b)

(a)

(b)

Zaplecze parkingowe (garaz/miejsca postojowe) - atrybut okreslajacy stopien zabezpieczenia
potrzeb parkingowych mieszkancéw w strukturze gestej zabudowy bezklatkowej. Rynek rdznicuje
ceny w zaleznosci od liczby i rodzaju posiadanych miejsc - od prawa do wytacznego korzystania z
jednego miejsca naziemnego, przez dwa stanowiska zewnetrzne, az po najbardziej pozadane i
najwyzej wyceniane indywidualne garaze w bryle budynku o powierzchniach powyzej 18-26 mz2.
odpowiednie - obejmuje lokale posiadajace petne, wysoce komfortowe zabezpieczenie potrzeb parkingowych,
tj. dysponujace indywidualnym, zamknietym garazem w bryle budynku (czesto z dodatkowym miejscem przed
nim) lub prawem do wytgcznego korzystania z co najmniej dwdch naziemnych miejsc postojowych.
ograniczone - obejmuje lokale o obnizonym komforcie logistycznym, w przypadku ktérych do mieszkania
przypisane jest tylko jedno naziemne miejsce postojowe przed budynkiem, co przy podmiejskiej specyfikacji
rynku (gdzie wiekszo$¢ gospodarstw domowych posiada dwa pojazdy) zmusza mieszkafncow do poszukiwania

dodatkowych miejsc na parkingach ogdlnych lub poza osiedlem.

Jakos$¢ mikro-lokalizacji wewnetrznej, doswietlenia i wykonczenia - cecha syntetyczna, tgczaca

wewnetrzny standard wykonczenia lokalu (stan techniczny, stopien zuzycia, zindywidualizowanie
aranzacji) z jego ekspozycjg i komfortem usytuowania wewnatrz struktur osiedla. Wychwytuje ona
réznice pomiedzy lokalami w petni doswietlonymi o uniwersalnym standardzie wykonczenia a
lokalami o gorszych parametrach nastonecznienia (spowodowanych np. bliskim sasiedztwem
budynkéw) lub wymagajacymi naktadédw na dostosowanie wnetrz.

bardzo dobra - obejmuje lokale o optymalnym, niezagrozonym nastonecznieniu strefy dziennej (z otwartym
widokiem, bez bliskiego sasiedztwa zacieniajacych budynkow) oraz wykonczone w wysokim, uniwersalnym
standardzie, ktéry umozliwia natychmiastowe zamieszkanie bez koniecznosci ponoszenia naktadéw
adaptacyjnych.

dobra - obejmuje lokale o standardowym ($rednim) poziomie wykonczenia wnetrz, wykazujace $lady normalnej
eksploatacji lub posiadajace zindywidualizowang aranzacje, a takze lokale o obnizonych parametrach

nastonecznienia i doswietlenia $wiattem dziennym z uwagi na zwartg konfiguracje urbanistyczng osiedla.

3.4. OPIS WYCENIANEGO LOKALU POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1.

Wielkos¢ lokalu, odpowiednia - przedmiotowy lokal posiada powierzchnie uzytkowg wynoszacg 68,6
m2, przez co idealnie wpisuje sie w segment mniejszych, najbardziej poszukiwanych na tym osiedlu
lokali, ktére na lokalnym rynku uzyskujg najwyzsze stawki jednostkowe za 1 mz2.

Atrakcyjnos¢ pomieszczen przynaleznych i zewnetrznych, dobry - przedmiotowa nieruchomosé
posiada wytaczne prawo do korzystania z ogrodka o powierzchni 30 m2, co na tle bazy
poréwnawczej plasuje ja w dolnej granicy standardowej, podstawowej wielkosci stref rekreacyjnych
na tym osiedlu, bez cech unikalnosci czy ponadprzecietnego metrazu dziatki.

Zaplecze parkingowe, odpowiednie - do szacowanego lokalu przypisane jest wytaczne prawo do
korzystania z az dwodch miejsc postojowych zlokalizowanych bezposrednio przy drzwiach
wejsciowych, co w petni zabezpiecza potrzeby parkingowe i stanowi duzy atut funkcjonalny
nieruchomosci na tle lokali z ograniczonym zapleczem.

Jakos$¢ mikro-lokalizacji wewnetrznej, doswietlenia i wykonczenia, dobra - lokal charakteryzuje sie
przecietnym (érednim) standardem wykonczenia o mocno zindywidualizowanej stylistyce tapet i
glazury, a jego strefa dzienna posiada obiektywnie stabe nastonecznienie spowodowane bliskim

posadowieniem sasiednich budynkow.
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4. WYCENA WARTOSCI PRAWA DO LOKALU

4.1. USTALENIE TRENDU ZMIANY CEN RYNKOWYCH
Analiza trendu czasowego i korekta (stan na lipiec 2026 r.):

Analiza sekwencji czasowej transakcji o podobnych parametrach (metraz 64-74 m2 na ul.
Maciejki) jednoznacznie wskazuje na silny trend wzrostowy w roku 2025, ktéry ulegt stabilizacji i
wyptaszczeniu (stagnacji) w pierwszej potowie 2026 roku:

o Poczatek 2025 r.: lokale na ul. Maciejki sprzedawano za 9.715 - 10.156 zi/m?2 (styczen 2025).

o Potowa/Koniec 2025 r.: ceny analogicznych lokali wzrosty do poziomu 12.551 - 12.644 z{/m?2
(sierpien-pazdziernik 2025), osiggajac pik na poziomie 13.754 zt/m2 w grudniu 2025 r.

o Poczatek 2026 r.: transakcja z lutego 2026 r. (ul. Maciejki) zamkneta sie kwota 12.833 z{/m?2.

o Stan obecny (lipiec 2026 r.): najnowsze dane rynkowe dla powiatu piaseczynskiego i gminy
Lesznowola wskazuja, ze od marca do lipca 2026 r. rynek wszedt w faze stabilizacji rynkowej

(wzrosty rzedu minimalnych utamkdéw procenta m/m lub brak zmian - kontynuacja stagnacji).

Dla transakcji z okresu styczen 2025 - grudzien 2025 nalezy zastosowac¢ dodatnig korekte
liniowg wynikajaca z trendu na poziomie ok. +1,5% do +1,8% w skali miesigca ($rednio 1,65%).

Dla transakcji z okresu styczen 2026 - luty 2026 do dnia dzisiejszego (lipiec 2026 r.) trend
nalezy okreslic jako ptaski (0% m/m), ze wzgledu na wyrazng i odnotowang w caltym regionie

stabilizacje stawek transakcyjnych i ofertowych w ostatnich miesigcach.

Aktualizacja cen transakcyjnych z uwagi na uptyw czasu.

Obliczajac wartoé¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nr 1 na date wyceny (12.07.2026 r.)
wykorzystano wielko$¢ trendu czasowego 1,65% miesiecznie dla transakcji z roku 2025, uzywajac

wzoru:

C,=CxX(1+T,xt)
gdzie:

Cz - cena transakcyjna skorygowana na date wyceny,
C - rzeczywista cena transakcyjna,
Tr — miesieczny wspotczynnik zmiany ceny, zapisany w postaci dziesietnej (trend czasowy),

t - ilos¢ miesiecy dzielaca transakcje od daty okreslenia wartosci.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



4.2. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ
Tabela 1

L.p. data nr aktu ulica p.u. cena

cena
jednostkowa

uwagi dodatkowe

1. 08.01.2025 152/25 Maciejki 91 64,0 650.000

10.156

lokal mieszkalny usytuowany na drugiej kondygnacji w budynku mieszkalnym,
- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, dwéch pokoi, tazienki, wiatrotapu, o tacznej
p.u. 64 m2
- prawo do wytacznego korzystania z jednego miejsca postojowego przed budynkiem,
- prawo do wytacznego korzystania z ogrédka o pow. 64 m?2

2. 10.01.2025 113/25 Maciejki 33 73,6 715.000

9.715

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
- lokal skfada sie z salonu z aneksem kuchennym, dwdch pokoi, wiatrotapu i tazienki, o p.u.
73,6 m2,
- prawo do wyfacznego korzystania w ramach udziatu w nieruchomosci wspdinej z
ogrdédka o powierzchni 43 m2 i dwéch miejsc postojowych

3. 10.03.2025 1480/25 Czerw. Makéw 33 94,3 1.200.000

12.725

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
wielomieszkaniowego,
- lokal sktada sie z salonu z jadalnig i kuchnia, wiatrotapu, toalety, trzech sypialni, tazienki,
kottowni z pralnig i dwdch komunikacji, o p.u. 94,3 m2,
- do lokalu przynalezy garaz o powierzchni 18,6 m2

4. 13.03.2025 887/25 Plonowa 34 80,8 960.000

11.881

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszej i drugiej kondygnacji w budynku mieszkalnym,
- lokal skfada sie z salonu z aneksem kuchennym, dwéch pokoi, tazienki, dwdch komunikacji,
pomieszczenia gospodarczego, o tacznej p.u. 80,8 m2,
- do lokalu mieszkalnego przynaleza: pomieszczenie techniczne o pow. 3,4 m2, garaz o pow.
27,3 m2,
- prawo do wytacznego korzystania z przylegtego ogrédka o pow. 46 m2,
- do lokalu przylega balkon

5. 02.06.2025 2259/25 Maciejki 105 64,5 920.000

14.264

lokal mieszkalny usytuowany na drugiej kondygnacji w budynku mieszkalnym,
- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, dwéch pokoi, tazienki, wiatrotapu, o tacznej
p.u. 64,5 m2,
- prawo do wytacznego i nieodptatnego korzystania na prawach wytacznosci z jednego miejsca
postojowego przed budynkiem, jednego miejsca postojowego ozn. nr 105 na parkingu
0gdlnym oraz ogrédka o pow. 64 m2 oraz tarasu przylegtego do lokalu mieszkalnego

6. 25.07.2025 871/25 Plonowa 24H 133,05 1.659.000

12.470

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszym i drugim pietrze tj. drugiej i trzeciej kondygnacji
w

budynku mieszkalnym,

- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, trzech sypialni, garderoby, dwdch tazienek,

wc, komunikacji, o p.u. 133,05 m2,
- do lokalu mieszkalnego przynalezy: kottownia o pow. 9,36 m2; garaz o pow. 20,08 m2,
komunikacja o pow. 4,69 m2,
- prawo do wyfacznego korzystania z: ogrodka przydomowego o pow. 64,3 m2, dwoch
tarasow przylegajacych do lokalu oraz jednego miejsca postojowego przed garazem

przynaleznym do lokalu

7. 02.08.2025 1567/25 Maciejki 12A 69,6 880.000

12.644

- lokal mieszkalny usytuowany na pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
- lokal skfada sie z salonu z aneksem kuchennym, sypialni, gabinetu, tazienki, wiatrotapu i
schowka o p.u. 69,6 m2,
- prawo do wytacznego korzystania z dwoch miejsc postojowych i ogrédka
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08.08.2025

21201/25

Maciejki 43

73,7

875.000

11.872

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszej nadziemnej kondygnacji w budynku mieszkalnym,
- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, dwdch pokoi, wiatrofapu, tazienki o p.u.
73,7 m2,
- prawo do wyfacznego korzystania z dwoch miejsc postojowych usytuowanych przed
budynkiem oraz ogrédka o pow. 43 m?2

02.10.2025

3209/25

Maciejki 4

69,3

870.000

12.554

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszej kondygnacji w budynku mieszkalnym
wielolokalowym,
- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, sypialni, gabinetu, fazienki, wiatrotapu,
schowka, o p.u. 69,3 mz2,
- prawo do wytacznego korzystania z ogrédka o pow. 74 m2 oraz dwoch naziemnych miejsc
postojowych przed budynkiem

10.

08.10.2025

2590/25

Czerw. Makow 25

94,0

1.190.000

12.660

lokal mieszkalny usytuowany na dwoch kondygnacjach tj. pierwszej i drugiej (parter oraz
pierwsze pietro) w budynku mieszkalnym,
- lokal sktada sie z salonu z jadalnig i kuchnia, wiatrotapu, toalety, trzech sypialni, tazienki,
kottowni z pralnig, komunikacji, o p.u. 94 m2,
- do lokalu mieszkalnego przynalezy garaz, o pow. 18,7 m?2
- prawo do wyfacznego korzystania z jednego miejsca postojowego przed budynkiem, ogrodka
o pow. 172 m2 oraz tarasu o pow. 7 m2 przylegajacego do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego

11.

17.10.2025

18680/25

Maciejki 91

73,3

920.000

12.551

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszej kondygnacji w budynku mieszkalnym,
- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, dwdéch pokoi, tazienki i wiatrotapu, o p.u.
73,3 mz2,
- prawo do nieodpfatnego i wytacznego korzystania z dwdch miejsc postojowych przed
budynkiem oraz ogrédka o pow. 73 m2

12.

11.12.2025

5364/25

Maciejki 59

64,2

883.000

13.754

lokal mieszkalny usytuowany na drugiej kondygnacji w budynku mieszkalnym,
- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, dwdch pokoi, tazienki, wiatrotapu, o tacznej
p.u. 64,2 m2,
- prawo do wytacznego korzystania z jednego miejsca postojowego przed budynkiem, jednego
miejsca postojowego ozn. nr 59 na parkingu ogdlnym oraz ogrodka o pow. 64 m2 i tarasu
przylegtego do przedmiotowego lokalu mieszkalnego

13.

13.01.2026

202/26

Plonowa 30C

113,7

1.295.000

11.390

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszej i drugiej kondygnacji w budynku mieszkalnym,
- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, trzech sypialni, tazienki, wc, komunikacji,
pomieszczenia gospodarczego i pomieszczenia technicznego, o p.u. 113,7 m2,
- do lokalu mieszkalnego przynalezy garaz o pow. 26,4 m2,
- prawo do wytacznego korzystania z balkonu przylegtego do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, tarasu na trzeciej kondygnacji wraz z wejsciem na ten taras oraz ogrédka o
pow. 272 m2

14.

03.02.2026

124/26

Maciejki 69

63,9

820.000

12.833

lokal mieszkalny usytuowany na pierwszym pietrze tj. drugiej kondygnacji w budynku
mieszkalnym,
- lokal sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, dwdch pokoi, tazienki, wiatrotapu, o p.u.
63,9 m2,
- prawo do wytacznego korzystania z jednego miejsca postojowego przed budynkiem, jednego
miejsca postojowego ozn. nr 69 oraz ogrodka o pow. 64 m2

15.

20.02.2026

1252/26

Plonowa 24L

133,6

1

.335.000

9.993

lokal mieszkalny usytuowany na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego,
- lokal skfada sie z: salonu z aneksem kuchennym, trzech sypialni, dwoch tazienek, wc,
garderoby i komunikacji,
-do lokalu mieszkalnego przynaleza: kottowania; komunikacja; garaz,
- prawo do wyfacznego korzystania z: dwoch taraséw o tacznej pow. 65,09 m2 i ogrodka
przydomowego o pow. 95,2 m2

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com




Tabela 2

Cena
Cena transakcyjna za
" transakcyjna za 1 .mz pow.
L.p. Data transakcji 1 m2 pow. uzytkowej
usytkowej skorygowana

trendem

czasowym
1. 08.01.2025 10.156 12.837
2. 10.01.2025 9.715 12.280
3. 10.03.2025 12.725 15.664
4. 13.03.2025 11.881 14.626
5. 02.06.2025 14.264 16.853
6. 25.07.2025 12.470 14.528
7. 02.08.2025 12.644 14.522
8. 08.08.2025 11.872 13.635
9. 02.10.2025 12.554 14.004
10. 08.10.2025 12.660 14.122
11. 17.10.2025 12.551 14.001
12. 11.12.2025 13.754 14.889
13. 13.01.2026 11.390 11.390
14. 03.02.2026 12.833 12.833
15. 20.02.2026 9.993 9.993

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prébce
reprezentacyjnej:

Cmin = 11.390 zt/m?2

Cmax = 15.664 zt/m?2

4.2.1. Obliczenie ceny sredniej
C1+C2+ +C13
= 13

Ce = 13.795 zt/m?

Potozenie ceny $redniej w przedziale:

Czo—Cori
, — _“$r—tmin
Pes =

Cmax—Cmin
gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

13.795 - 11.390

Pes = 5664 - 11390 = °°
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4.2.2. Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Coin 11390 0.8
Ce  13.795
Granica gorna (Gg) =
Comax _ 15.664 14
C,  13.795

4.3. OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH

Do

wyznaczenia wag (hierarchii waznosci) poszczegdélnych cech rynkowych postuzono sie analizg

preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci na rynku lokalnym. Preferencje te oraz stopien ich

wptywu na decyzje zakupowe okreslono na podstawie bazy danych o rynku mieszkaniowym

prowadzonej we wilasnym zakresie, a takze w oparciu o badania ankietowe, wywiady z lokalnymi

posrednikami w obrocie nieruchomosciami oraz analize ofert rynkowych pod katem czasu ich

ekspozycji.
Tabela 5
Lp. Cecha rynkowa Waga cechy (%)
1. Wielko$¢ lokalu (powierzchnia uzytkowa) 35
2. Atrakcyjnos$¢ pomieszczen zewnetrznych (ogrédek/taras) 20
3. Zaplecze parkingowe (garaz/miejsca postojowe) 20
4 Jakos$¢ mikro-lokalizacji, doswietlenia i wykonczenia 25
Razem 100

Uzasadnienie przyjetego rozktadu wag w kontekscie rynkowym:

o

Wielkos¢ lokalu (35%): rdznice stawek jednostkowych w zebranym materiale poréwnawczym (od
ok. 9.900 zt/m2 do ponad 13.700 zi/m2) sgq w najwiekszym stopniu zdeterminowane metrazem
nieruchomosci. Popyt na lokalnym rynku wyraznie premiuje lokale mniejsze i bardziej kompaktowe,
ktore ze wzgledu na nizsza cene catkowitg sa tatwiej sterowalne kredytowo i szybsze w
odsprzedazy.

Atrakcyjno$¢ pomieszczen zewnetrznych (20%): cho¢ posiadanie ogrodka lub tarasu stanowi
integralny element oczekiwan nabywcdw nieruchomosci w tym rejonie, atrybut ten zajmuje czwartg
pozycje w hierarchii. Wynika to z faktu, ze niemal kazdy lokal na analizowanym osiedlu ma
zapewniong mniejszg lub wiekszg forme wytacznego korzystania z terenu zielonego, przez co sam
fakt istnienia ogrédka jest dla rynku standardem, a rdznicujaca jest gtdwnie jego skrajnie
ponadprzecietna wielkos¢.

Zaplecze parkingowe (20%): w podmiejskiej specyfikacji gminy Lesznowola, gdzie wiekszos¢
gospodarstw domowych dysponuje dwoma pojazdami, zapewnienie odpowiednich miejsc
postojowych to dla kupujacych kluczowy warunek transakcyjny. Ze wzgledu na zwartg, bezklatkowg
zabudowe osiedla i deficyt przestrzeni wspdlnych, posiadanie garazu lub dwdch dedykowanych
stanowisk naziemnych generuje silng premie cenowa.

Jako$¢ mikro-lokalizacji, doswietlenia i wykonczenia (25%): cecha ta odzwierciedla kluczowe
parametry codziennego komfortu zycia mieszkancéw. W warunkach intensywnej zabudowy fanowej,

cechy takie jak ekspozycja na strony S$wiata, brak bezposredniego zacienienia przez sasiednie

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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budynki oraz optymalny stan techniczno-uzytkowy wnetrza determinujg ostateczngq decyzje
zakupowag i pozwalajg na wycene wad fizycznych (np. niedoswietlenia strefy dziennej).

Tabela 6
PARAMETRY CECH RYNKOWYCH
L-p. CECHY RYNKOWE LOKALU SZACOWANEGO
1. Wielkos$¢ lokalu (powierzchnia uzytkowa) odpowiednia
2. Atrakcyjnos$¢ pomieszczen zewnetrznych (ogrddek/taras) dobry
3. Zaplecze parkingowe (garaz/miejsca postojowe) odpowiednie
4. Jakos$¢ mikro-lokalizacji, do$wietlenia i wykonczenia dobra

4.4, OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ I RYNKOWEJ

Tabela 7
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspétczynnika | wspotczynnikéw | wspotczynnika
(%) korygujacych (uy)
1. Wielkos$¢ lokalu (powierzchnia uzytkowa) 35 0,287 - 0,399 0,399
2. Atralfcy]nosc pomieszczen zewnetrznych 20 0,164 - 0,228 0,164
(ogrodek/taras)
3. Zaple_cze parkingowe (garaz/miejsca 20 0,164 - 0,228 0,228
postojowe)
4. Jako$¢ mikro-lokalizacji, doswietlenia i 25 0,205 - 0,285 0,205
wykonczenia
RAZEM 100 0,82 -1,14 0,996

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos$¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej lokalu. Wspédtczynnik
korekcyjny K przyjeto na poziomie 1,0.

n

Wy =C§T><Zui><l(
i=1

Wy = 13.795 zt/m2 x 0,996 = 13.739,82 zt/m?2 pow. uzytkowej

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 1 potozonego we wsi Nowa Wola przy ul.
Maciejki 6B, obejmujaca rowniez prawo do gruntu i czesci wspdlnych budynku, prawo do korzystania z
dwoch miejsc postojowych oraz ogrdodka, wg aktualnego stanu i poziomu cen wynosi:

We = 13.739,82 zt/m2 x 68,6 m=2
W = 942.551,65 z

Wartos¢ ustalono na poziomie 942 . 5 50 Z+

stownie: dziewielset czterdziesSci dwa tysigce pieéset piecdziesigt ztotych

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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5. WNIOSKI KONCOWE

Okreslona wartos$¢ rynkowa na poziomie 942.550 zt w petni odzwierciedla aktualny stan nieruchomosci,

poziom cen na rynku lokalnym w lipcu 2026 roku oraz preferencje potencjalnych nabywcow.

Prawidtowos¢ i rynkowosc¢ uzyskanej kwoty potwierdzaja nastepujgce czynniki:

o

Wysoka reprezentatywno$¢ bazy danych: do obliczen wykorzystano baze 13 transakcji
zidentyfikowanych w okresie od stycznia 2025 r. do lutego 2026 r., dotyczacych wytacznie lokali
mieszkalnych zlokalizowanych na tym samym osiedlu (ul. Maciejki, Plonowa, Czerwonych Makéw).
Wyeliminowato to konieczno$¢ wprowadzania obarczonych btedem korekt makrolokalizacyjnych.

Wptyw cech rynkowych (atrybutdéw): kornncowa cena jednostkowa (13.739,82 zt/m2) plasuje sie w
$rednich rejestrach stawek odnotowanych w skorygowanym trendem materiale poréwnawczym
(zakres bazy: 11.390 zt/m?2 - 15.664 zi/m2). Jest to w petni uzasadnione matematycznie i rynkowo:

— Lokal wykazuje cechy kompaktowosci (pow. 68,6 m2), co na rynku podmiejskim generuje
najwyzsze stawki za 1 m2 (efekt regresji ceny wraz ze wzrostem metrazu).

- Nieruchomos$¢ posiada ,odpowiednie” zaplecze parkingowe (2 miejsca postojowe)
zlokalizowane bezposrednio przy wejsciu, co znaczaco podnosi jej warto$¢ funkcjonalng
wobec lokali dysponujacych tylko jednym miejscem.

Uwzglednienie cech negatywnych: wyznaczona warto$¢ uwzglednia réwniez mankamenty
nieruchomosci, takie jak mniejszy ogrédek (30 m2) na tle rynkowych rekordzistéw oraz przede
wszystkim obiektywna wade mikro-lokalizacyjng w postaci stabego nastonecznienia salonu
wywotanego bliskoscia sasiedniej zabudowy. Wptyw tych elementéw zostat prawidtiowo
skorygowany poprzez wagi cech jakosciowych.

Aktualno$¢ czasowa: w procedurze uwzgledniono trend wzrostowy cen w roku 2025 oraz ich
pozniejszg stabilizacje i stagnacje w pierwszej potowie 2026 roku, co pozwolito na uaktualnienie cen

transakcyjnych z rynku historycznego do poziomu cen z daty wyceny.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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6. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt kroétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowego lokalu, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku lokalnym,
warto$¢ wymuszong, dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyja¢ na poziomie 75%

oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 942.550 zt x 75% = 706.910 zt

stownie: siedemset sze$¢ tysiecy dziewiecset dziesieé ztotych
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 28 ponumerowanych stron,

operat sporzgdzony zostat wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego lokalu,

operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku lokali
mieszkalnych;

ustalona wartos¢ lokalu nie uwzglednia podatkow i optat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany zaptacic
w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawniag sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku mieszkan. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w przypadku
odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
BURRAGHI Wojciech Mariusz
] Burkacki

Data: 2026.07.13
08:49:36 +02'00"'

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu bieglym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



ZALACZNIKI



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20260621/00048
Sygnatura postepowania WA2M/GU/1080/2026

Data obwieszczenia 21.06.2026

PODMIOT

Imie Janusz
Nazwisko Pitera
Miejsce zamieszkania Nowa Wola, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 67040302314
NIP 6790008021

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 21 czerwca 2026 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci
gospodarczej, ktora jest Janusz Pitera, PESEL 67040302314, sygnatura akt WA2M/GU/1080/2026, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Janusz Pitera, PESEL 67040302314, NIP 6790008021, miejsce zamieszkania: Nowa Wola,
adres Maciejki 6B/1, 05-500 Nowa Wola, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 3000,00 (trzy tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 89
1140 2004 0000 3802 7814 3735.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/1008/2026.

Numer obwieszczenia: 20260621/00048 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Poucza sig, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sadow polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposob: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnies¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sagdow polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokos$ci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono sp6znione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac¢ do Sadu Okregowego w Warszawie, XXIIl Wydziat Gospodarczy Odwotawczy i Zaméwien Publicznych za posrednictwem Sadu

Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20260621/00048 Strona2z2
krz.ms.gov.pl



6.07.2026, 05:53 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI, LESZNOWOLA, NOWA WOLA 1.2
miejscowosc)
Ulica |Numer budynku Numer lokalu MACIEJKI 6B 1
Identyfikator lokalu 141803_2.0022.716/30.2_BUD.1_LOK
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) SALON Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, SYPIALNIA - 1, GABINET - 1, tAZIENKA - 1,
P i SCHOWEK (SKRYTKA) - 1, WIATROEAP - 1
Kondygnacja 1,0
Przylaczerlne - numer ksiegi wieczystej (nieruchomosé, z ktérej p.1. WA11/ 00036834 / 6
wyodrebniono lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomos¢) TAK
Pole pow|erzchn| uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 68,6000 M2
przynaleznych
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW I LOKALI GEK-B.6621.7078.2017, 2018-01-03, STAROSTA PIASECZYNISKI, PIASECZNO; 21-23,

WA11/00036813/3

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA11/00008244/18/001, 2018-04-10 12:02:00, 2018-07-02-15.12.27.090328, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, 2018-04-10, JOANNA NOWACZYNSKA NOTARIUSZ, WARSZAWA; 4-10
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00008244/18/001, 2018-04-10 12:02:00, 2018-07-02-15.12.27.090328, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk



6.07.2026, 05:53

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il |Dziat IV |
DZIAL 1-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOS'CIA
Spis praw zwigzanych z wtasnoscig
Lo 1 Nr podstawy
Pt wpisu
Numer prawa 1 3

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélinej, ktérg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do Lp. 1. 686 /5736
uzytku wiascicieli lokali

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej
wyodrebniono lokal

Numer udziatu w prawie w
ksiedze, z ktdrej wyodrebniono WA1I1 /00036834 /6 3
lokal

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, 1751/2018, 2018-04-10, JOANNA NOWACZYNSKA, WARSZAWA; 4-10
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00008244/18/001, 2018-04-10 12:02:00, 2018-07-02-15.12.27.090328, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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6.07.2026, 05:53 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele |
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3
. . P Lp. 1 1 11
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JANUSZ PITERA, ROMAN, GENOWEFA, 67040302314
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, 1751/2018, 2018-04-10, JOANNA NOWACZYNSKA, WARSZAWA; 4-10

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00008244/18/001, 2018-04-10 12:02:00, 2018-07-02-15.12.27.090328, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

7



6.07.2026, 05:53

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / WA1I / 31757 / 26 / 1 - 2026-06-25, 10:11:28 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
Lp.1. N Nr Podstawy
wpisu
1 9

Numer wpisu

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O WSZECIU EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI NALEZACE) DO
DEUZNIKA JANUSZA PITERA W SPRAWIE KM 2094/25 NA PODSTAWIE WNIOSKU
WIERZYCIELA PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI

Tres$¢ wpisu FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU ORAZ TYTULU
WYKONAWCZEGO: NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z DNIA
21-02-2025, SYGNATURA AKT VI NC-E 31346/25 ZAOPATRZONY W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA: 03-04-2025.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg p.1 PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ

prawng (nazwa, siedziba, REGON) o INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCEAW, 140317429

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

9 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 2094/25, 2025-11-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PIASECZNIE PIOTR CABAJ; 131

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00035481/25/001, 2025-11-12 15:56:00, 2026-07-02-11.38.01.344931, NIE, 126-127
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

[Powret]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat -0 | Dziat 1-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp.1. Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 592200,00 (PIECSET DZIEWIECDZIESI/—\T DWA TYSIACE DWIESCIE) Zt
KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, PROWIZJA, OPLATY, ODSETKI OD
ZADEUZENIA PRZETERMINOWANEGO, KOSZTY POSTEPOWANIA
' o ) . SADOWO-EGZEKUCYJNEGO ORAZ INNE KOSZTY ZGODNIE Z UMOWA
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/ Lp. 1. 1 KREDYTU, "REGULAMINEM KREDYTOWANIA OSOB FIZYCZNYCH W
wierzytelnost, stosunek prawny) RAMACH USEUG BANKOWOSCI HIPOTECZNE) W BANKU MILLENNIUM
S.A. | CENNIKIEM KREDYT HIPOTECZNY/POZYCZKA HIPOTECZNA,
UMOWA KREDYTU NR KH/0327/03/2018 Z DNIA 27.03.2018R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg Lp.1. BANK MILLENNIUM SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 001379728
prawng (nazwa, siedziba, REGON) ! '
lp.2. . Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 5821,50 (PIEC TYSIECY OSIEMSET DWADZIESCIA JEDEN 50/100) Z&
NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA
OKRES OD 01/2021 R. DO 03/2021 R., UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / p.1 1 OKRES OD 1;/2020 R. DO 03/2021 R., FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ ’
wierzytelnos¢) " SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH ZA OKRES OD 12/2020 R. DO 03/2021 R., A TAKZE Z
TYTULU ODSETEK ZA ZWEOKE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W KRAKOWIE, KRAKOW,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) Y 00001775600395
lp.3. i Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 13402,72 (TRZYNAéCIE TYSIECY CZTERYSTA DWA 72/100) Zt
NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA
OKRES OD 04/2021 R. DO 10/2021 R., UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp.1 1 OKRES OD 04’1/2021 R. DO 10/2021 R., FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ ’
wierzytelnos¢) " SOLIDARNOSCIOWY ORAZ FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH ZA OKRES OD 04/2021 R. DO 10/2021 R., A TAKZE Z
TYTULU ODSETEK ZA ZWEOKE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg p.1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W KRAKOWIE, KRAKOW,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) : 00001775600395
Lp. 4. N Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 229201,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA DZIEWIEC TYSIECY DWIESCIE JEDEN) ZL.
NALEZNOSC GEOWNA WRAZ Z ODSETKAMI WYNIKAJACE Z WYROKU
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / p.1. 1 SADU OKREGOWEGO W WARSZAWIE Il WYDZIAE CYWILNY WYDANEGO
wierzytelnos¢) W DNIU 29 KWIETNIA 2016 R. W SPRAWIE PROWADZONEJ POD SYGN.
AKT Il C 657/15
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg Lp.1 INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
prawng (nazwa, siedziba, REGON) o INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI, WARSZAWA, 140244110
Lp. 5. Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 10221,45 (DZIESIEC TYSIECY DWIESCIE DWADZIESCIA JEDEN 45/100) Zt
NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA
OKRES OD 11/2021 R. DO 01/2022 R. ORAZ 10/2022 R., UBEZPIECZENIE
. P . - ZDROWOTNE ZA OKRES OD 11/2021 R. DO 01/2022 R. ORAZ 10/2022 R.,
WierzytelnoS¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/ Lp. 1. 1 FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ SOLIDARNOSCIOWY | FUNDUSZ
wierzyteinosc) GWARANTOWANYCH $WIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES OD
11/2021 R. DO 01/2022 R. ORAZ 10/2022 R., A TAKZE Z TYTULU ODSETEK
ZA ZWELOKE, KOSZTOW UPOMNIEN ORAZ EGZEKUCYJNYCH
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W KRAKOWIE, KRAKOW,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) ! 00001775600395
Lp.6. i Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 10

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

1810,02 (JEDEN TYSIAC OSIEMSET DZIESIEC 02/100) Zt

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

12



6.07.2026, 05:54

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

wierzytelnosc)

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA
OKRES 04/2023, A TAKZE Z TYTULU ODSETEK ZA ZWLOKE, ZGODNIE Z
Lp. 1. 1 ART. 110 (1) USTAWY Z DNIA 6 LIPCA 1982 ROKU O KSIEGACH

WIECZYSTYCH | HIPOTECE (TEKST JEDNOLITY: DZ. U. Z 2023 ROKU POZ.

1984 ZE ZM.).
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, KRAKOW,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) C 00001775600395

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

4

OSWIADCZENIE BANKU, 2018-05-14, BANK MILLENNIUM SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 25
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00012811/18/001, 2018-06-11 08:40:00, 2018-08-09-14.49.08.167214, NIE, 23-24

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA, RWA: 180071DZPDZ21/002698, 2021-10-19, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, KRAKOW; 69
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00003176/22/001, 2022-02-01 08:00:00, 2023-01-27-12.59.59.336808, NIE, 67-68

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA, RWA: 180371DZPDZ22/000117, 2022-01-21, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH INSPEKTORAT KRAKOW-PODGORZE, KRAKOW; 82
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00013614/22/001, 2022-04-19 12:00:00, 2023-07-19-11.26.10.127428, NIE, 80-81

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

IWYROK, Il C657/15, 2016-04-29, SAD OKREGOWY W WARSZAWIE Il WYDZIAE CYWILNY, WARSZAWA; 104-105

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00003443/24/001, 2024-02-06 13:12:00, 2024-07-26-12.45.51.934126, NIE, 93-95

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA, RWA: 180371DZPDZ24.001198, 2024-08-07, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH INSPEKTORAT KRAKOW-PODGORZE, KRAKOW; 115
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA11/00031495/24/001, 2024-10-04 09:00:00, 2025-05-13-11.25.51.959909, NIE, 113-114

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

DECYZJA STWIERDZAJACA ZADLUZENIE Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, 180371DZPDZ26.000068, 2026-01-13, ZAKEAD

UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W KRAKOWIE INSPEKTORAT KRAKOW-PODGORZE, KRAKOW; 137

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00011026/26/001, 2026-03-18 10:30:00, 2026-07-02-11.47.46.823917, NIE, 135-136

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O

Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat Il

Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ NOTA /853868 / 18 - 2018-10-18, 13:57:12
Lp.1. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 3
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
SLUZEBNOSC PRZESYLU POLEGAJACA NA PRAWIE WSTEPU, UZYWANIA |
KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU BIEGNACEGO WZDtUZ INSTALAC)I BURZOWE] W
CELU SWOBODNEGO DOSTEPU DO TEJ INSTALAC)I UMOZLIWIAJACEGO
DOKONYWANIE WSZELKICH NAPRAW, REMONTOW, KONSERWAC! |
Tres$¢ wpisu MODERNIZAC]I (PRACE EKSPLOATACYJNE | REMONTOWO-KONSERWACYJNE), Z
OBOWIAZKIEM PRZYWROCENIA TERENU DO STANU PIERWOTNEGO NA KOSZT
UPRAWNIONEGO W TERMINIE CZTERNASTU DNI OD ZAKONCZENIA PRAC ORAZ
ZANIECHANIU ZABUDOWY | DOKONYWANIA NASADZEN NA PASIE GRUNTU, O
KTORYM MOWA WYZE].
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1 DYNAMIC DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) o NOWA WOLA, 140557694, 0000257514
lp.2. N Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 3
Rodzaj wpisu INNY WPIS

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI LOKALU NUMER 1 W BUDYNKU PRZY ULICY
MACIEJKI 6 W NOWE] WOLI PRZYSEUGUJE PRAWO DO WYLACZNEGO
KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH PRZED BUDYNKIEM (O

Tresc wpisu WYMIARACH 230 CM X 500 CM KAZDE Z NICH) ORAZ OGRODKA O POWIERZCHNI
74 M2, ZAZNACZONYCH NA SZKICU STANOWIACYM ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY
STANOWIACE) PODSTAWE WPISU .
lp.3. . Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 11
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU |
PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NUMER 716/30 PASEM GRUNTU ZAZNACZONYM
KOLOREM CZERWONYM NA SZKICU STANOWIACYM ZAEACZNIK NR 2 DO
Tres¢ wpisu NINIEJSZE) UMOWY - NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI STANOWIACE] DZIALKE NUMER 716/26 ORAZ NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI STANOWIACE) DZIAEKE
NUMER 716/31.
Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 716/30
Wskazania innej nieruchomosci -  |Lp. 1. Numer ksiegi WA1Il /00030602 /9
nieruchomos¢ wladngca Inne informacje DZIAEKI NR 716/26 | NR 716/31
Lp. 4 Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 12
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
NIEODPLATNE | NA CZAS NIEOKRESLONY PRAWO UZYTKOWANIA NA RZECZ
SPOLKI ZEW-T DYSTRYBUCJA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE (REGON 140805330), POLEGAJACE NA PRAWIE
PRZEPROWADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE] LINII KABLOWE] NISKIEGO
Tres$¢ wpisu NAPIECIA ORAZ PRZYLACZY | ZtACZY KABLOWYCH WRAZ Z PRAWEM
ROZBUDOWY A TAKZE DOSTEPU W CELU DOKONYWANIA WSZELKICH NAPRAW,
REMONTOW, KONSERWAC]I | MODERNIZAC]I (PRACE EKSPLOATACYJNE ORAZ
REMONTOWOKONSERWACYJNE) Z OBQWIAZKIEM PRZYWBOCENIA TERENU DO
STANU PIERWOTNEGO NA KOSZT WEASCICIELA URZADZEN.
Nieruchomos$¢ wspétobcigzona Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej WA11 /00015852 /5
Numer wpisu 1
Lp. 2. Numer ksiegi wieczystej WA11/00021150/9
Numer wpisu 2
Lp. 3. Numer ksiegi wieczystej WA1I /00023556 /9
Numer wpisu 2
Lp. 4. Numer ksiegi wieczystej WA11 /00028462 / 8
Numer wpisu 1
Lp. 5. Numer ksiegi wieczystej WA1I /00028463 /5
Numer wpisu 2
Lp. 6. Numer ksiegi wieczystej WA11/00029910/ 1
Numer wpisu 1
Lp.7. Numer ksiegi wieczystej WA11/00030372/7
Numer wpisu 1
Lp. 8. Numer ksiegi wieczystej WA11/00030401/0
Numer wpisu 1
Lp. 9. Numer ksiegi wieczystej WA1I /00030522 /4
Numer wpisu 1
Lp. 10. Numer ksiegi wieczystej WASM /00427363 / 3

Numer wpisu

1
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OGRODKA O POWIERZCHNI 27 M2, ZAZNACZONYCH NA SZKICU STANOWIACYM ]
ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY STANOWIACEJ PODSTAWE WPISU
Lp. 8. Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 8 19
Rodzaj wpisu INNY WPIS
KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI LOKALU NUMER 1 W BUDYNKU PRZY ULICY
MACIEJKI 6B W NOWE] WOLI PRZYSEUGUJE PRAWO DO WYLACZNEGO
Tres$¢ wpisu KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH PRZED BUDYNKIEM ORAZ
OGRODKA O POWIERZCHNI 30 M2, ZAZNACZONYCH NA SZKICU STANOWIACYM
ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY STANOWIACE) PODSTAWE, WPISU .
Lp.o. . Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 9 22,33,34

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres$¢ wpisu

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI LOKALU NUMER 2 W BUDYNKU PRZY ULICY
MACIEJKI 6A W NOWE] WOLI PRZYSEUGUJE PRAWO DO WYEACZNEGO
KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH PRZED BUDYNKIEM ORAZ
OGRODKA O POWIERZCHNI 58 M2, ZAZNACZONYCH NA SZKICU STANOWIACYM
ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY STANOWIACEJ PODSTAWE WPISU, A TAKZE TARASU
NA DRUGIE] KONDYGNAC)I WRAZ Z WYJSCIEM NA TEN TARAS.

Rodzaj zmiany

SPROSTOWANO OCZYWISTA OMYLKE POPRZEZ DOPISANIE W POLU 3.4.1.2
BRAKUJACEJ TRESCI T)." A TAKZE TARASU NA DRUGIE] KONDYGNAC)I WRAZ Z
WYJSCIEM NA TEN TARAS ".

Lp. 1.

Lp. 10. Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 10 26

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI LOKALU NUMER 2 W BUDYNKU PRZY ULICY
MACIEJKI 6B W NOWE] WOLI PRZYSEUGUJE PRAWO DO WYLACZNEGO
KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH PRZED BUDYNKIEM ORAZ

Tresc wpisu OGRODKA O POWIERZCHNI 47 M2, ZAZNACZONYCH NA SZKICU STANOWIACYM
ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY STANOWIACE| PODSTAWE WPISU, A TAKZE TARASU
NA DRUGIE] KONDYGNAC]I WRAZ Z WYJSCIEM NA TEN TARAS.
Nr podstawy
Lp. 11. wplat
Numer wpisu 11 30

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI LOKALU NUMER 2 W BUDYNKU PRZY ULICY
MACIEJKI 6 W NOWEJ WOLI PRZYSEUGUJE PRAWO DO WYLACZNEGO
KORZYSTANIA Z DWOCH MIEJSC POSTOJOWYCH PRZED BUDYNKIEM ORAZ

Tresc wpisu OGRODKA O POWIERZCHNI 54 M2, ZAZNACZONYCH NA SZKICU STANOWIACYM
ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY STANOWIACE] PODSTAWE WPISU, A TAKZE TARASU
NA DRUGIE) KONDYGNAC]I WRAZ Z WYJSCIEM NA TEN TARAS.
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, 382/2018, 2018-01-
24, JOANNA NOWACZYNSKA, WARSZAWA; 6-13
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00001580/18/001, 2018-01-24 15:41:00, 2018-04-06-11.26.42.537865, NIE, 1-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
11 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, 382/2018, 2018-01-
24, JOANNA NOWACZYNSKA, WARSZAWA; 6-13
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA11/00001583/18/001, 2018-01-24 15:41:00, 2018-04-06-13.44.10.939865, NIE, 1-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
12 5 93 UST. 2 ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016 R. W SPRAWIE ZAKLADANIA | PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W
SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ.U.2016.312 ZE ZM.)
(wskazanie podstawy)
DZ. KW./WA11/00007950/18/001, 2018-04-06 13:49:00, 2018-04-09-13.24.11.434280, TAK, 21
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
16 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, 1251/2018, 2018-03-12, JOANNA NOWACZYNSKA, WARSZAWA; 4-11,
WA11/00037302/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA11/00005567/18/001, 2018-03-12 13:42:00, 2018-05-08-17.24.25.955200, NIE, 1-3, WA11/00037302/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
19 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, 1751/2018, 2018-04-10, JOANNA NOWACZYNSKA, WARSZAWA; 4-10,
WA11/00037591/7
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA11/00008244/18/001, 2018-04-10 12:02:00, 2018-07-02-15.12.27.090328, NIE, 1-3, WA11/00037591/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
22 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 6457/2018, 2018-10-18,
OANNA NOWACZYNSKA, WARSZAWA; 5-11, WA11/00039264/0
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA11/00023563/18/001, 2018-10-18 13:56:00, 2018-11-28-11.45.40.597476, NIE, 1-4, WA11/00039264/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
26 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU, UMOWA SPRZEDAZY, 2561/2019, 2019-05-14, JOANNA NOWACZYNSKA, WARSZAWA; 4-10,

WA11/00041035/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
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Warszawa, ﬂ‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 r. w sprawie bieglych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego bieglym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 pazdziernika 2023 r. wniést o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spetnia wymogi formalne zawarte w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwo$ci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

$ Zup Prezesa Sgdu Okregowego w Warszawie
WICEPREZES)

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktére mozna wnie$¢ w terminie 14 od dnia dore¢czenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM.430.251.2025
Warszawa, dnia 17 grudnia 2025r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadéw
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie biegtych sadowych, ustanawiam Pana Wojciecha Burkackiego bieglym
sadowym przy Sadzie Okrggowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wyceny

nieruchomoéci na okres do dnia 31 grudnia 2030 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem z dnia 12 listopada 2025 roku wniést o ustanowienie
biegtym sagdowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze ztozonych dokumentéw wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
kt6re mozna wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Prezesa

Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

Prezes Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie

Agnieszka Wojciechowska-Langda

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 24 stycznia 2005

r. w sprawie bieglych sagdowych, zostato zlozone w dniu: 18 pazdziernika 2005 roku.

Prezes Sagdu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie

Agnieszka Wojciechowska-Langda

Sad Okrggowy Warszawa-Praga w Warszawie, ul. Poligonowa 3, 04-051 Warszawa
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
BURKACKI WOJCIECH SAGA-DOM
03-287 Warszawa, Skarbka z Gor, 15L 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0019654

wietnia 2019r.

_ : nia odpc lnosci cywilnej
cego dziatalnosc CZYyNNOoSCi

rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2026 - 14/01/2027
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl Spotka Akcyjna
Lidia Iska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
N ) 02-001 W wa

¥ 4 Ubezpioczet KRS 0000426530, REGO

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zi, optacony w catosci.
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